CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
....... Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 121/2010/ND-CP Ha Noi, ngay 30 thdang 12 nam 2010

. o o NGHI PINH
Vé sira doi, bo sung mot so diéu ciia Nghi dinh so 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11
nam 2005 ciia Chinh phi vé thu tien thué dat, thué mat nuwéc

CHINH PHU

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 thdng 12 nam 2001;
Can cir Ludt Dat dai ngay 26 thdang 11 ndm 2003;

Can cir Ludt Pau tw ngay 29 thdng 11 nam 2005;

Can cir Ludt Quan 1y thué ngay 29 thdng 11 niam 2006;

Xét dé nghi cua B trieong B Tai chinh,

NGHI DINH:

Piéu 1. Pham vi sira doi, b6 sung

Nghi dinh nay quy dinh viéc stra d6i, bd sung mot sd didu cia Nghi dinh sé
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cta Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat
nudc (sau day goi 1a Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP).

Picu 2. Sira d6i, bé sung mdt sé diéu ciia Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP nhu sau:
1. Stra d6i biéu 1 nhu sau:

"Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh thu tién thué dit, thué mat nudc khi:

1. Nha nudc cho thué dat, gdm dét trén bé miat va phan ngam cua cong trinh xiy dung
trén mit dét theo quy dinh cta Luét Dit dai.

2. Nha nudc cho thué dat phan dudi mit dat dé xdy dung cong trinh ngdm nhim muyc
dich kinh doanh theo quy hoach dugc duyét ma khong sir dung phan mat dat.

3. Chuyén tir hinh thirc dugc Nha nudc giao dét sang cho thué dat.
4. Nha nudc cho thué mat nuée".

2. Stra do6i diém a, diém ¢ khoan 2 DPiéu 2 nhu sau:



"a) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t chiic, ¢4 nhan nudc ngoai (bao gom ca
t6 chtrc kinh té lién doanh giita cdc nha dau tu trong nudc va nha diu tu nude ngoai) thué dat
dé thyc hién dy 4n dau tu san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi;
lam mit bang xay dung co s& san xuat, kinh doanh; xdy dyng cong trinh céng cong c6 muc
dich kinh doanh; xdy dung két ciu ha ting dé chuyén nhuong hodc cho thué; hoat dong
khodng san, san xuat vat liéu xdy dung, 1am d6 gbm; xay dyng nha ¢ dé ban hoic cho thué.

¢) T6 chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td
chtic, cd nhan nude ngoai (bao gdm cé td chirc kinh té lién doanh giira cdc nha dau tu trong
nuéc va nha dau tu nudce ngoai) thué mat nudc, mat bién khong thudc cic nhém dét quy dinh
tai Didu 13 Luat DAt dai dé thyc hién dy 4n dau tu".

3. B6 sung Piéu 5a nhu sau:
"Piéu 5a. Pon gi4 thué dat

1. Truong hop thué dat tra tién thué dit hang nam thi don gi4 thué dat mot nam tinh
bang 1,5% gia dat theo muc dich sir dung dat thué do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thugc Trung wong (sau ddy goi 1a Uy ban nhdn dan céap tinh) ban hanh theo quy dinh cua
Chinh phu vé phuong phép xéc dinh gia dat va khung gid cic loai dat.

Truong hop gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh tai thoi diém cho thué dat
chua sdt véi gid chuyén nhuong quyén st dung dét thuc té trén thi truong trong diéu kién binh
thudng thi Uy ban nhan din cip tinh cin cir vao gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té
trén thi trudng tai dia phuong dé quyét dinh mirc gid cu thé cho phit hop.

2. Dbi voi dat thude do thi, trung tdm thuong mai, dich vu, ddu méi giao thong, khu
dan cu tép trung c6 kha nang sinh lgi dac biét, c6 1gi thé trong viéc su dung dét 1am mat béng
san xuat kinh doanh, thuong mai va dich vu thi can ctr vao thyc té dia phuong, ny ban nhan
dan cap tinh quyét dinh don gid thué dat toi da khéng qud hai (02) lan don gid thué dat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Déi voi dat & ving siu, ving xa, vung nui cao, hai ddo, vung c6 diéu kién kinh té -
x4 hoi khé khan, dic biét khé khan; dat sir dung vao muc dich san Xuét néng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi; dat str dung 1am mat bang san xuat kinh doanh cia du
4n thudc linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc didc biét khuyén khich dau tu thi cin cr vao
thuc té dia phuong, Uy ban nhdn dén cép tinh quyét dinh don gi4 thué dat tdi thiéu khong
dudi 0,5 lan don gia thué dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Truong hop nha nude cho thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué thi
s tién thué dat phai ndp dugc tinh bang véi sé tién sir dung dat phai ndp nhu trudng hop giao
dat c6 thu tién sir dung dat c6 ciing myc dich sir dung dat va cling thoi han sir dung dat.

Truong hop thoi han hoat dong cta dy 4n ghi trén Gidy chimg nhan dau tu (Gidy phép
dau tu) khac voi thoi han thué dat trong truong hop tra tién thué dat mot lan quy dinh tai diém
nay thi thoi han hoat dong ctia du 4n dugc diéu chinh phit hop véi thoi han thué dat.

5. Pon gi4 thué dat trong truong hop du gid quyén st dung dat thué hodc diu thau dy
4n c6 str dung dat thué 1a don gid triing dau gid, cy thé nhu sau:



a) Pau gid quyén sir dung dat thué hodc dau thau du 4n c6 sir dung dat thué déi voi
hinh thirc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi han thué dat thi don gid thué dat 1a don gid
tring dau gid. SO tién thué dat phai ndp trong truong hop nay 1a don gid tring dau gid nhan
(X) v6i dién tich dat thué nhan (x) voi thoi han thué dat (bang véi s6 tién stir dung dat phai nop
va tuong (mg nhu truong hop dau gia giao dét c6 thu tién st dung dat).

b) Pau gid quyén sir dung dit thué hodc du thiu dy 4n c6 sir dung dat thué déi voi
hinh thirc tra tién thué dt hang nam thi don gi thué dét 1a don gid triing ddu gid; don gid nay
dugc 6n dinh trong 10 nam, hét thoi gian on dinh, viéc diéu chinh don gid thué dat 4p dung
nhu truong hop nha nuéc cho thué dét tra tién thué dat hang nim khong theo hinh thirc dau
gid nhung muc diéu chinh ciia thoi ky on dinh 10 nam tiép theo khdng vuot qua 30% don gid
thué dat cua ky 6n dinh trudc.

6. D6i véi cong trinh kién triic xay dyung trén mit nudce thudc mot trong cdc nhém dat
quy dinh tai Diéu 13 Luat Pt dai thi 4p dung don gid thué dat quy dinh tai khoan 1, khoan 2,
khoan 3, khoan 4, khoan 5 biéu nay.

7. Pon gid thué dat dé xdy dung cong trinh ngam (khong phai 1a phan ngdm cua cong
trinh xdy dung trén mat dét) duoc xdc dinh khong qud 30% don gia thué dat trén bé mit c6
ciing muc dich sir dung. Pon gia thué dét cy thé do Uy ban nhan dan cap tinh 4p dung cho phil
hop vai thuc té tai dia phuong".

4. Stra d6i khoéan 1 Piéu 6 nhu sau:

"1. Can cir gid dat va don gid thué dat quy dinh tai Didu 5a Nghi dinh nay, Uy ban
nhan dan cép tinh ban hanh don gi thué dat (mirc ty 1¢ % gid dat theo muc dich sir dung dét
thué) cho tung loai dat, loai d6 thi, loai xa, khu vuc, loai duong phé, vi trf hang dat".

5. B6 sung khoan 3 DPiéu 7 nhu sau:

"3, Truong hop nguodi duge Nha nude cho thué dat thuc hién Gng trude tién boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chire thuc hién boi thuong, gidi phéng mit bang theo
phuong 4n duoc cp c6 tham quyén phé duyét thi duogc trir s6 tién da ung trudc vao tién thué
dat phai nop theo phuong an dugc duyét; Mirc duoc trir khdng vuot qud sb tién thué dat phai
nop.

S6 tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi to chiic thuc hién boi thuong, gidi
phéng mat béng con lai chua duoc trir vao tién thué dat phéi ndp (néu c6) dugce tinh vao von
dau tu cua dy 4n".

6. Stra d6i khoan 1 Piéu 8 nhu sau:

"1. Pon gia thué dét ciia mdi du 4n duoc 6n dinh 05 nam. Hét thoi han 6n dinh, néu
gid dat do Uy ban nhan dén cip tinh quy dinh va cong b c6 su bién dong khong qua 20% so
v6i gid dat dé tinh tién thué dat tai thoi diém xéc dinh don gid thué dat 1an trudc d6 thi S¢ Tai
chinh (d6i véi truong hop to chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chirc, ¢
nhan nudc ngoai thué dat), Uy ban nhan dan cip huyén (ddi véi truong hop ho gia dinh, cd
nhan thué dat) quyét dinh don gi thué dat cho thoi han tiép theo.



Truong hop gid dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va cong bd c6 su bién dong
tir 20% trd 1én so voi dat dé tinh tién thué dat tai thoi diém xéc dinh don gia thué dat 1an trudc
d6 thi S¢ Tai chinh chu tri x4c dinh lai va trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh diéu
chinh cho phit hop 1am co s& dé So Tai chinh (ddi véi truong hop to chire kinh té, nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngodi, to chirc, ¢ nhan nudc ngoai thué dit), Uy ban nhan dan cap
huyén (d6i v6i truong hop ho gia dinh, cd nhan thué dat) quyét dinh diéu chinh don gid thué
cua thoi han (05 nam) tiép theo".

7. Stra d6i khoéan 2 Piéu 9 nhu sau:

"2. Dy 4n thué dét, thué mit nudc truée ngay 01 thang 01 nim 2006 ndp tién thué dat,
thué mat nudc hang nam ma chua thyc hi¢n diéu chinh lai don gia thué dét thi viéc xdc dinh
lai don gié thué dat duoc thyc hién nhu sau:

a) Du 4n dau tu ma tai mot trong ba loai gidy to sau ddy: Gidy chung nhan dau tu
(Gidy phép dau tu), Quyét dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan nha nudc c6 tham
quyén cap (ky két) c6 quy dinh don gid thué dat, thué mat nudc va nguyén tic diéu chinh don
gid thué thi duoc tiép tuc thyc hién nguyén tic diéu chinh don gid thué da ghi trong Gidy
chtng nhan dau tu (Gidy phép dau tu); Quyét dinh cho thué dit hodc Hop dong thué dat.

b) Du 4n dau tu khong thudc quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay thi thuc hién diéu
chinh don gia thué theo quy dinh tai Diéu 5a, Diéu 5, Diéu 6 Nghi dinh nay".

8. B6 sung Diéu 12a nhu sau:

"Piéu 12a. Xdc dinh nghia vu tai chinh dbi véi dy 4n dau tu st dung dat c6 ngudn gbc
do céc td chirc kinh t& dang duoc nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hang nam.

1. T6 chirc kinh té dang dwoc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nim, néu
dugc cap c6 tham quyén cho phép dau tu du 4n méi vé kinh doanh bat dong san (nha &, nha
cho thué), trung tim thuong mai, dich vu trén dat Nha nuée dang cho thué thi:

a) Trudng hop to chirc kinh té tu thuc hién du dn dau tu thi phai chuyén tir hinh thirc
thué dét tra tién thué dat hang nim sang giao dat c6 thu tién sir dung dat.

b) Trudong hop t6 chirc kinh t& duge co quan nha nude ¢é thim quyén cho phép lién
doanh, lién két vé6i t6 chire kinh té khdc (hinh thanh phap nhan méi) dé thyc hién dy 4n dau tu
thi phdp nhan méi phai thuc hién theo hinh thiic giao dat c¢6 thu tién sir dung dat (truong hop
phép nhan méi thudc d6i twong dugc giao dat c6 thu tién sir dung dat); phai chuyén sang thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué (trudng hop phap nhan méi thude dbi tuong
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué).

2. Trudng hop co quan nha nudc ¢6 tham quyén thu hoi dat dang cho to chire kinh té
thué dé giao cho t6 chuc kinh té khac dau tu dy 4n méi vé kinh doanh bat dong san (nha o,
nha cho thué), trung tim thuong mai, dich vu thi phai thuc hién giao dat thong qua hinh thirc
dau gid quyén sir dung dat hodc diu gia cho thué dt tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué.

3. Viéc xdc dinh thu tién st dung dat, tién thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué ddi voi cdc truong hop quy dinh tai khoan 1 va truong hop giao dat, cho thué dat



khong thuc hién dugc bﬁng hinh thie ddu gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dugc thuc
hién theo quy dinh ctia Chinh phu. Gid dét tinh thu tién stir dung dét, tién thué dat tra mot lan
cho ca thoi gian thué do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh sit voi gid dat thyc té trén thi
truong trong diéu kién binh thudng".

9. Stra d6i khoéan 2 Piéu 13 nhu sau:

"2. Truong hgp nguoi thué dat, thué mat nudc vira thudc ddi tuong dugc mién tién
thué dét, thué mit nudc vira thude dbi tugng dugc giam tién thué dat, thué mit nudc thi dugc
mién tién thué dat, thué mit nuéc; hét thoi han mién tién thué dat, thué mit nuée thi dugc
giam tién thué dat, thué mit nudc theo quy dinh cho thoi gian thué dét con lai; truong hop
dugc hudng nhidu muc giam tién thué dat, thué mat nudc khac nhau thi dugc hudng mirc
giam cao nhat".

10. Stra d6i khoan 4 Diéu 14 nhu sau:
“4, Ké tir ngay du an hoan thanh dua vao hoat dong, cu thé nhu sau:

a) Ba (3) nam ddi v6i du 4n thudc Danh muc linh vuc khuyén khich dau tu, tai co s&
san xuat kinh doanh mdi cta td chtc kinh té thuc hién di doi theo quy hoach, di doi do 6
nhiém mdi trudng.

b) Bay (7) ndm d6i v6i du 4n dau tu vao dia ban c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khin

¢) Muoi mot (11) nam dbi voi du dn dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic
biét khé khin; dy 4n dau tu thudc Danh muc linh vuc dic biét khuyén khich dau tu; du 4n
thudéc Danh muc linh vuc khuyén khich dau tu dugc dau tu tai dja ban c6 diéu kién kinh té -
xd hoi khé khan.

d) Mudi 1am (15) nam ddi voi dy 4n thudc Danh myc linh vuc khuyén khich dau tu
duoc dau tu tai dia ban ¢ diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin; dyu 4n thuéc Danh muc
linh vuc dic biét khuyén khich dau tu dwgc dau tu tai dia ban c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi khé
khan.

Danh muc linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén khich dau tu, dja
ban c6 didu kién kinh té - xa hoi khé khin, dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé
khéan thyc hién theo quy dinh cua Chinh phu".

11. Stra d6i khoan 1, khoan 2 Diéu 18 nhu sau:

"1. Trudng hop ndp tién thué dat, thué mat nudc hang nim

S6 tién dd tng trude (néu c6) vé bdi thuong, hd tro, tdi dinh cu va kinh phi to chic
thuc hién bdi thudng, giai phéng mit bang theo phuong 4n dugc cip ¢ tham quyén phé duyét
dugce trir vao tién thué dat phai nop, duoc quy ddi ra sé nam, thang twong ung phai ndp tién
thué dt theo gia thué dat tai thoi diém xdc dinh tién thué dat phai ndp ky dau va duoc xdc
dinh 1a s6 nam, thing da hoan thanh viéc ndp tién thué dt hang nam. SO thoi gian thué dat
con lai dugc tiép tuc dp dung ndp tién thué dat hang nam. S thoi gian thué dat con lai dugc
tiép tuc 4p dung ndp tién thué dat hang nim nhu sau:

a) Truong hop binh thuong



Pon gid Tién thué dat, thué mat

Tién thué dat, A A Dién tich dat \ .,
A< . thué dat, A s nudc duge giam theo quy
thué mat nuéc = . X thué, mat - . . \ N
ve A 8 thué mat , n dinh tai khoan 1 Diéu 15
phdi nép 01 ndm nudc thué

nudc Nghi dinh nay (néu c6)

b) Truong hop dugc giam tién thué dat, thué mit nude theo quy dinh tai khoan 2 hodc
khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh nay.

PV Tién thué dat, thué mit Tién thué dét, thué mit nudce
Tién thué dat, thué , e A p oy . )
mit nuc phi ngp = nu6e phai ngp theoxdc ~ dugc giam theo quy dinh tai

; 01 ndm ; dinh tai diém a khoan 1 khoan 2, khoan 3 Diéu 15

biéu nay Nghi dinh nay (néu c6)
Ghi chu:

- Tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi to chirc thyc hién bdi thuong, giai
phéng mit bang (néu c6) duoc quy doi ra nam, thang va dugc trir vao thoi gian phai ndp tién
thué d4t nhung mtc trir toi da khéng qud thoi gian phai ndp tién thué dat.

- Nam ndp tién thué dit, thué mat nudc tinh theo nim duong lich tir 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thdng 12 hang nam. Truong hop nam dau thué dét, thué mat nudc, nam két thic
thué dat, thué mit nudc khong du 12 thang thi tién thué nim dau va nam két thic thué tinh

theo s thang thué.

2. Trudng hop ndp tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué dat, thué mat nudc.

Gid giao Tién thué A x .
£ g A Tién boi thuong, ho trg, tai
dat c6 thu dat duoc . <1 A
3 " dinh cu va kinh phi to chuc
. tién s giam theo Y . e
Tién « A . . thuc hién boi thuong, giai
A 34 dung dat Dién quy dinh tai . < 1%
thué dat , . Y \ phdéng mét bang theo
hai  — Cua loai x tichdat - khgan 1 phurong dn dugc cép 6
" dat twong thué Pidu 15 Jong an Guwe cap -
nop \ . o tham quyén phé duyét
ung voi Nghi dinh A Y
N - N ; duoc trir vao tién thué dat
cung thoi nay (néu £
h (n€u cb)
han cb)
Tién
thué SO nam Pon cn s So tien thué mat nudc dugce
- e A . N Dién tich .. . .
mdt  _ phainfp L g thué < mitnude - giam theo quy dinh tai
nugc  tién thué mat .thué khoan 1 Picu 15 Nghi dinh
phai mat nudc nudc nay (néu co)
nop
Ghi chu:

- Tién bdi thudng, hd tro, tii dinh cu va kinh phi to chirc thyc hién boi thuong, giai
phéng mat béng (néu c6) duoc trir vao tién thué dat phai ndp mot lan nhung muec trur tbi da
khong qué sb tién thué dét phai nop.

- S6 nam phai ndp tién thué dat, thué mit nudc bang tong sé nam thué trir di s6 nam

dugc mién tién thué dat, thué mat nudce (néu c6)"

12. Stra d6i khoan 1 Diéu 22 nhu sau:



"1. Truong hop chdm ndp tién thué dat, thué mat nudc vao ngan sich nha nudc thi
ngudi dugc thué dat, thué mat nude phai chiu ndp phat; viéc xtt phat cham ndp tién thué dat,
thué mat nudc thuc hién theo mic quy dinh ctia Luat Quan ly thué va cdc vian ban hudng dan
thi hanh".

Piéu 3. Pi¢u khoin thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 3 nam 2011.
2. X1 Iy mot s6 van dé ton tai khi Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh;

a) Truong hop nha dau tu thyc hién Gmg trudc tién bodi thuong, hd trg, tai dinh cu va
kinh phi t6 chiic thyc hién boi thuong, giai phéng mit bang theo phwong dn da duoc phé
duyét theo chinh sich bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat trude ngay
01 thang 10 nim 2009 thi dugc trir chi phi boi thuong dat, hd trg dat vao tién thué dat phai
nop, muc duge trir khong vuot qud sé tién thué dat phai nop.

Trudng hop nha dau tu thyuc hién ung trudc tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh
phi t6 chic thuc hién boi thudng, giai phéng mit bang theo phuong dn di dugc phé duyét
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thiang 8 nam 2009 ctia Chinh phi thi
dugc trir s tién dd Gng trude vao tién thué dat phai nop theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh
s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thing 8 nam 2009 ctia Chinh phu.

b) P6i véi cic truong hop da ky hop dong thué dat va da xic dinh don gid thué dat
dang thuc hién trong thoi gian 6n dinh tién thué dat (05 nam) thi khi hét thoi gian on dinh d6
moi diéu chinh don gia thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Bai bo quy dinh sau:

Piéu 12 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cta Chinh phi quy
dinh b6 sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hdi dét, bdi thuong, hd trg va tai dinh cu.

Piéu 4. Té chirc thyc hién

B§ Tai chinh c6 trach nhi€ém hudng dan thi hanh Nghi dinh nay.

Céac B9 trudng, Thu trudng co quan ngang B, Thu trudng co quan thudc Chinh phu,

Chu tich Uy ban nhan dan céic tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong chiu trach nhiém thi
hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Nguyén Tan Diing



